CONTRATO DE ARRIENDO OFICINAS Y/O BODEGAS
CENTRO EMPRESARIAL WOS CENTER COMUNA DE COLINA

En Santiago de Chile a del mes de de 2018 ” comparece por
una parte CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA OHB S.A. sociedad del giro de su
denominacion, Rut 96.794.510-2 domiciliada en calle Blanco numero 15 i -2, Loteo
Industrial Los Libertadores, comuna de Colina, Regién Metropolitana, representada segun
se acreditard por don Juan Eusebio Belmar Mena, empresario, chileno, casado con
régimen de separacion de bienes, Cédula Nacional de Identidad N° 9.703.094-4 y don
Sergio Eduardo Hube Noerr, ingeniero, chileno, casado con separacién total de bienes,
Cédula Nacional de Identidad N°10.197.829-K, y ambos, en la representacidn que invisten,
del mismo domicilio de su representado y en adelante denominada “el propietario” o “
“el arrendador” %

en adelante referido indistintamente como el “arrendatario “y/o “ el usuario” y
exponen lo siguiente:

PRIMERO: CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA OHB S.A. da en arrendamiento a
quien acepta para si o para su representante ya individualizado la
propiedad identificada como OFICINA N° y/o BODEGA N° ubicada calle
Blanco nimero 15 i -2, Loteo Industrial Los Libertadores, comuna de Colina, Regidn Metropolitana
en adelante denominada “la propiedad “la que cuenta con instalaciones que permiten el
ejercicio de una actividad comercial el usuario destinard a

En el contrato se incluyen ademas los siguientes servicios
A) Sistema de alarma conectado a una Central.
B) Circuito cerrado de camaras de televisidn y grabacién en espacios comunes.
C) Red humeda en bodegas de almacenaje. Oficinas, dreas comunes y acceso, con
extintores manuales.
D) Mantenimiento de areas comunes y jardines.
E) Illuminacion de emergencia.
F) Aseo manual de pasillos exteriores y zonas comunes.

El contrato también incluye la provisién de energia eléctrica con capacidad limitada de un
automatico de 1 x 16 amperes para un consumo de energia eléctrica puntual, es decir que
corresponda sélo a la iluminacién interior de la cavidad para faenas puntuales y
esporddicas de carga y yo descarga de mercaderias no existira costo asociado a esta
maniobra.

Sin embargo cuando exista un consumo no habitual de energia eléctrica para el
funcionamiento al interior de la propiedad, el usuario tendrd que pagar la suma de UF 1,5
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mas IVA correspondiente a la instalaciéon de un medidor de consumo eléctrico en el punto
de consumo del arrendador y debera pagar los consumos que sean registrados mes a mes.
A requerimiento del usuario “el arrendador” podrd estudiar la ampliacién de la capacidad
eléctrica, en cuyo caso previa factibilidad técnica por cada 10 amperes, se cobrard la
suma adicional y uUnica no reembolsable por concepto de ampliacion de capacidad
eléctrica de UF 3,0 + IVA

Se deja ademas expresamente establecido que el usuario no podrd almacenar ni producir
o generar directa o indirectamente en la propiedad productos contaminantes y/o
productos, sustancias o materiales considerados peligrosos, productos sustancias o
materiales tdxicos, corrosivos, peligrosos, infecciosos, reactivos , venenosos o explosivos
ni inflamables segun definicién de la Norma Chilena Oficial Nch 382 Of. 2004 del Instituto
Nacional de Normalizacidn de Sustancias Peligrosas - Clasificacién General o aquella que la
suceda o la reemplace y para los cuales se exija o requiera un tipo de almacenamiento
especial de caracteristicas distintas a las que ofrece la propiedad materia del presente
contrato, equivalente para estos efectos a bodega privada / oficina , de acuerdo lo que
establece el Manual de Almacenamiento Seguro de Sustancias Peligrosas Quimicas del
Servicio de Salud Ambiente de la Regién Metropolitana o la normativa que la sucedo
reemplace. El usuario tampoco podra almacenar, producir o generar en la propiedad,
directa o indirectamente, desecho residuos industriales liquidos o no, excedentes u otros
residuos, sobrantes o agentes o materias o elementos similares a los anteriores.

SEGUNDO: La renta de arrendamiento es la suma equivalente a UF mas
impuesto al valor agregado (en adelante IVA) segun lo sefialado en el articulo octavo letra
g, del Decreto ley 825. El propietario facturard mensualmente y de manera anticipada al
usuario esta suma, la que deberd ser pagada de acuerdo lo establecido en la cldusula
quinta de presente contrato.

Si por cualquier motivo o razén la Unidad de Fomento dejara de ser un patrén de
reajustabilidad diaria en los mismos términos o formas de calcularse actualmente o si
valor se modificara por la autoridad, el valor de la renta mensual y los cobros del contrato
se reducirdn a pesos en moneda nacional al dia anterior a la de la modificacién y se
reajustaran desde ese instante en adelante, para los efectos del presente contrato, en la
misma proporcidn que varie el Indice de Precios al Consumidor calculado por el Instituto
Nacional de Estadisticas y Censos, o el organismo que lo reemplace, con un mes de
desfase y aplicando numerales diarios, pero principalmente en términos similares a
aquellos con lo que actualmente se calcula la Unidad de Fomento

TERCERO: El usuario esta obligado a pagar los servicios especiales, tales como arriendo de
grua horquilla, funcionamiento en horarios excepcionales o cualquier otro que tenga
disponible La Administracién y puedan corresponder a la propiedad arrendada o
asociados a ésta. El atraso de un mes en cualquiera de los pagos indicados dara derecho
al propietario para suspender los servicios respectivos.
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CUARTO: El presente contrato empezara a regir el de 2018 y durara
por el plazo de tres meses como minimo; en consecuencia terminara el de
2018. Este plazo se renovara informa técita sucesiva y automatica por periodos iguales de
un mes, salvo que cualquiera de las partes comunique a otra, mediante notificacién por
carta certificada dirigida al domicilio de la contraparte con copia a la Administracién del
CENTRO EMPRESARIAL WOS CENTER COMUNA DE COLINA, si procediese, su deseo de
ponerle término notificacion, que deberda ser practicada con al menos 15 dias de
anticipacién respecto del término del plazo inicial de este contrato o cualquiera de sus
eventuales prérrogas.

QUINTO: La renta mensual y servicios deberan ser pagados anticipadamente entre los dias
uno y nueve de cada mes en el domicilio del propietario o a través de transferencia en
cuenta corriente nimero 5360802592 del banco CHILE Rut: 96.794.510 — 2 enviando
transferencia para tal efecto al correo electrénico administracion@woscenter.cl.

Se conviene expresamente que por cada dia de atraso en el pago de los servicios el
usuario pagara al propietario a titulo de multa el 0,1% del valor pactado en el articulo
segundo precedente, sin perjuicio de lo establecido en el articulo séptimo este contrato
en caso de atraso en el pago de la renta mensual, de los servicios adicionales y/o multas
por mas de un mes. El propietario podrd, en cualquier momento impedir el ingreso de
personas y el ingreso o salida hacia o desde la propiedad a cualquier vehiculo, sea
motorizado o no, a través de los accesos existentes en el predio como asimismo
suspender los servicios ya citados en caso de atraso.

SEXTO: el usuario se obliga a dar las facilidades necesarias para que el propietario o quien
lo represente pueda visitar la propiedad cuando lo desee. Asimismo y durante el mes
anterior al término del contrato, el usuario se obliga a mostrar la propiedad arrendada a
eventuales interesados en ellos, a lo menos en tres dias a la semana durante dos horas
cada vez en horario comprendido entre las 09:00 y las 18:00 horas.

SEPTIMO: EL propietario podra poner término de inmediato el presente contrato, ipso
facto y sin necesidad de requerimiento o emplazamiento previo por las siguientes causales
gue las partes convienen en elevar a la calidad de cldusulas esenciales o determinantes de
este contrato e inductiva a la celebracidn del mismo:
a) Si el arrendatario no paga la renta, los servicios mensuales y/o multas dentro del
plazo indicado en este contrato.
b) Si el arrendatario destina la propiedad a cualquier otro fin que no sea el indicado
en este contrato.
c) Si el arrendatario cede o entrega o subarriende la propiedad en todo o parte sin
autorizacion previa y por escrito del propietario.
d) Siel arrendatario no mantiene la propiedad en buen estado de conservacién.
e) Siel arrendatario hace mejoras o variaciones en la propiedad sin el consentimiento
previo por escrito del propietario y/o de La Administracion del CENTRO
EMPRESARIAL WOS CENTER COMUNA DE COLINA.
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f) Si el arrendatario produce o genera materiales contaminantes y explosivos
inflamables, corrosivos, oxidantes, reactivos, téxicos o de mal olor en la propiedad
y otros desechos, residuos industriales, liquidos o no, excedentes u otros residuos
sobrantes, agentes, materias o elementos similares a las anteriores.

g) Siel arrendatario no cumple con las obligaciones y prohibiciones establecidas en el
REGLAMENTO DE FUNCIONAMIENTO CENTRO EMPRESARIAL WOS CENTER
COMUNA DE COLINA, referido en el articulo 102 del presente contrato el cual
forma parte integrante de este instrumento

h) Si el arrendatario o usuario ha sido declarado en quiebra o si solicita su propia
quiebra o si el usuario o sus acreedores formular proposiciones de convenio
judicial o extrajudicial.

OCTAVO: Las partes convienen en que el usuario no podrd efectuar mejoras en la
propiedad sin la previa autorizacién por escrito del propietario y/o de La Administracién
del CENTRO EMPRESARIAL WOS CENTER COMUNA DE COLINA y que todas las mejoras
que hiciere en la propiedad, debidamente autorizadas, seran de su exclusivo costo sin que
el propietario deba reembolsable suma alguna de dinero por ellas. Cualquiera sea la
mejora, ella pasard a ser parte del dominio del propietario salvo que el usuario pueda
retirarla, sin detrimento de la propiedad al término del contrato.

NOVENO: Se obliga al usuario a mantener en perfecto estado de funcionamiento los
enchufes e interruptores de la instalacién eléctrica, debiendo repararlos o cambiarlos por
su cuenta y costo, en caso de desperfecto que tenga su origen en el mal uso de ellos.
Deberd también el usuario conservar la propiedad en perfecto estado de conservacion y
general y debera efectuar oportunamente y a su costo todas las reparaciones adecuadas
para la conservacidén de la propiedad.

Serd de responsabilidad del usuario realizar el control de plagas y o desratizacion
necesarios al interior de la propiedad materia del presente contrato.

DECIMO: El arrendatario declara conocer y aceptar EL REGLAMENTO DE
FUNCIONAMIENTO CENTRO EMPRESARIAL WOS CENTER COMUNA DE COLINA
protocolizado con fecha del mes de enero del afio 2018 repertorio
en la notaria de Santiago de don René Benavente y sefiala expresamente
someterse dicho reglamento para el ejercicio del presente contrato de arrendamiento de
bodegas, oficinas y o servicios complementarios, el cual forma parte integrante de este
contrato para todos los efectos legales a que hubiere lugar.

DECIMO PRIMERO: Es de cargo, responsabilidad y costo del usuario el contratar y
mantener los seguros correspondientes para la proteccidén de los bienes guarnecidos en la
propiedad objeto de este contrato, como asimismo para amparar su responsabilidad civil
respecto de terceros, liberando desde ya al propietario y/o a la Administracion de toda
responsabilidad a causa de la no contratacion de dichos seguros y/o de los dafios que él
pudiese provocar. Queda expresamente convenido y entendido que la contratacién de los
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seguros respectivos no libera al usuario de ninguno de sus sanciones y responsabilidades
que le corresponden de acuerdo con el presente contrato y la ley.

DECIMO SEGUNDO: El usuario asume los riesgos por cualquier accidente producido,
derivado o causado por la posesién, utilizacién, cuidado u operacién de los bienes
materiales u objetos contenidos o almacenados en la propiedad arrendada, que ocasione
danos en las cosas de propiedad del arrendador o de tercero o lesiones a las personas,
incluyendo en este concepto al propio usuario o a la administracién, sus personas,
dependientes o visitantes, los que serdn de su entera responsabilidad.

La responsabilidad del usuario se extiende a todos los actos u omisiones ejecutados por
sus agentes, empleados o dependientes y aln por terceros extrafios cuya autorizacion de
ingreso y permanencia al CENTRO EMPRESARIAL WOS CENTER COMUNA DE COLINA haya
provenido del usuario.

El usuario se hara responsable también de cualquier dafio que pueda ocasionar un
transportista que tenga relacion con la propiedad objeto de este contrato, como
consecuencia de las labores de carga y descarga de bienes en ella, incluyendo
desplazamientos y estadia temporal o tiempo de espera dentro del CENTRO EMPRESARIAL
WOS CENTER COMUNA DE COLINA.

DECIMO TERCERO: El usuario asume y soporta los riesgos de pérdida o dafio de bienes
materiales, objetos contenidos o almacenados en la propiedad materia de este contratoy
en los medios de transporte o traslado utilizados para su destino, despacho, operacién o
manejo, sea que estos se estén desplazando o se encuentren en espera dentro del
CENTRO EMPRESARIAL WOS CENTER COMUNA DE COLINA, cualquiera sea la causa a que
respondan y sin limitacién alguna, incluido el caso fortuito o la fuerza mayor.

De esta forma el propietario no respondera de forma, modo o manera alguna por robos,
hurtos, mermas, faltantes, pérdidas o extravios que puedan afectar ocurrir en la
propiedad materia del presente contrato y/o en los medios de transporte o traslado en los
términos antes sefalados o por perjuicios que puedan producirse directa o
indirectamente, por o a causa de incendios, inundaciones, filtraciones, rotura de cafierias,
voladura de techo, efectos de humedad, calor y en general por cualquier caso fortuito o
fuerza mayor.

En forma especial se deja expresa constancia de conformidad a lo dispuesto en la cldusula
tercera precedente, que el propietario no respondera por problemas de cualquier tipo,
causa o naturaleza, originados o derivados directa o indirectamente de las empresas que
proporcionan servicios al CENTRO EMPRESARIAL WOS CENTER COMUNA DE COLINA, tales
como de electricidad, agua, teléfono, gas etc. siendo el propietario un mero contratador y
refacturador de los servicios en cuestion, conforme lo indica este contrato.

DECIMO CUARTO: Es de cargo, responsabilidad y costo del usuario el cumplir con las
exigencias tributarias, municipales, laborales, sanitarias y demadas pertinentes que
correspondan para la utilizacion y destino de la propiedad y los trabajos que en ella se
realicen. Es también de cargo, responsabilidad y costo del usuario dotar a la propiedad de
todos aquellos servicios y condiciones especiales que requiera para el funcionamiento de
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las actividades que se realizaran en ella, asi como también para la entrada y salida de
mercaderias.

DECIMO QUINTO: En caso que se produzca algun desperfecto en la propiedad por el cual
deba responder el propietario, el usuario dard aviso por escrito de inmediato al
propietario y/o a la Administracion para que lo haga reparar. Si no se tomaran las
medidas pertinentes dentro de los 10 primeros dias siguientes después del aviso, el
usuario tendra el derecho hacerlo reparar y descontar el valor de tal reparacién del pago
total de la renta mensual y o servicios adicionales por los que se haya comprometido
anteriormente, exhibiendo el documento tributario que acredite el gasto.

DECIMO SEXTO: Se deja expresa constancia que este contrato no considera cobro alguno
de “Derecho de Llaves”, por lo tanto, cuando la propiedad sea restituida al propietario, el
usuario no podrd cobrarle Derecho de Llave alguno. En caso que exista legislacién futura
gue contemple dicho derecho, el usuario renuncia desde ya al derecho que dicha norma le
confiera de cobrarselo al propietario.

DECIMO SEPTIMO: La recepcién y despacho de bienes y/o mercaderias y personas desde
el interior de la propiedad sélo podra efectuarse en el horario de lunes a viernes en
horario normal de 09:00 18:00 horas. La atencién fuera de estas horas debera regirse por
las especiales que para tal efecto dispone EL REGLAMENTO DE FUNCIONAMIENTO
CENTRO EMPRESARIAL WOS CENTER COMUNA DE COLINA, referido en el articulo 102 del
presente contrato.

El arrendamiento mensual y los servicios complementarios no incluyen seguros, fletes,
carga, descarga, desinfecciones mi arrumaje siguiendo contratar y cancelar estos servicios
directamente el usuario

DECIMO OCTAVO: No se aceptan gravamenes de ninguna naturaleza sobre las especies y
objetos almacenados o guarnecidos en “la propiedad”, declarando desde ya el usuario
gue las especies no se encuentran afectas a prendas, embargos, litigios, prohibiciones ni
otros gravamenes o limitaciones al dominio .

DECIMO NOVENO: El propietario se reserva el derecho y asi lo faculta demas
expresamente el arrendatario, a retener el todo o parte de las mercaderias, productos,
bienes, maquinarias y o cualquier otro bien mueble que se encuentre guarnecido,
depositado, almacenado o guardado temporalmente en interior de la propiedad
arrendada, hasta el pago total de lo adeudado por el usuario por cualquier concepto
relacionado con el presente contrato.

Pasados 30 dias contados desde la emisidon de la factura no cancelada, el propietario
podra utilizar los canales legales que correspondan para su cobro o liquidacién de las
especies al interior de la propiedad.

VIGESIMO: A fin de garantizar el fiel cumplimiento de todas las obligaciones de este
contrato el usuario entregara en garantia al propietario la suma de UF (2 arriendo) suma
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gue éste se obliga a devolver dentro de los 30 dias siguientes a la firma del finiquito a que
se refiere la clausula siguiente, previa restitucion de la propiedad, quedando desde luego
autorizado el propietario para descontar de la cantidad mencionada el valor efectivo de
los deterioros y perjuicios de cargo del usuario que se hayan ocasionado, como también
el valor de las cuentas pendientes de servicios contratados por el usuario y que estuviesen
vinculados con el propietario por la direccidn de la propiedad.

El usuario no podra en caso alguno imputar la garantia al pago de la renta y servicios, ni
aun tratandose de la renta servicios del ultimo mes de vigencia del contrato o cualquiera
de sus prorrogas- La recepcion de la garantia se acreditard con el recibo correspondiente

VIGESIMO PRIMERO: La propiedad objeto de este contrato se entrega en buen estado de
conservacién y mantenimiento y el usuario se obliga a restituirla inmediatamente que
termine el contrato en el mismo estado, tomandose en consideracién un deterioro
ocasionado por el uso legitimo de ella. La entrega deberd hacerse mediante la
desocupacion total de la propiedad a la fecha de terminacién del contrato, poniéndolo a
disposicion del propietario y debiendo suscribirse entre las partes un finiquito que dé
cuenta del término del contrato y de la situacion de la garantia.

VIGESIMO SEGUNDO: Toda modificacién que las partes quisiesen realizar al presente
contrato deberd constar por escrito y deberd estar debidamente firmada por los
apoderados con facultades suficientes a la fecha de la suscripcién, en la forma de Anexo al
presente contrato, el cual se considerard parte integrante de aquel al que accede para
todos los efectos legales a que hubiese lugar. El costo de dicho anexo serd la suma de UF
1.5 pagaderos directamente a La Administracion el dia de la firma del documento.

VIGESIMO TERCERO: El personal del usuario no tendrd vinculo de subordinacion o
dependencia ni vinculo laboral alguno con el propietario quien, en consecuencia, no
tendra responsabilidad alguna respecto del cumplimiento de las normas legales, laborales,
de prevision social o tributaria respecto de dicho personal o de los contratistas o
subcontratistas de éstos

VIGESIMO CUARTO: El arrendatario sera responsable de la solicitud, otorgamiento y/o
pago de la las patentes comerciales o profesionales que afecten o pudiera afectar la
actividad que este desarrolle en la propiedad arrendada, para los efectos de lo dispuesto
en el articulo 31 de la Ley de Rentas Municipales, decreto ley 3063 de 1979 o el cuerpo
normativo que lo subrogue, reemplace o complemente en el aspecto tratado en dicho
precepto legal. El arrendatario declara que se obliga expresamente a reembolsar al
propietario de cualquier cobro o gasto que a él se le hubiese formulado con ocasién de
cualquier infraccién a dichos cuerpos legales asi como de patentes impagas derivada de
la actividad del arrendatario o usuario bajo este contrato, relacionado con la propiedad
arrendada y el domicilio de la misma.

VIGESIMO QUINTO: Si cualquiera de los términos o condiciones de este contrato fuera
declarado nulo o sin efecto por el Tribunal competente, dicha declaracién o accién no
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afectara la validez de los otros términos, condiciones y cladusulas de este documento. Si
ello ocurriese, las partes acuerdan que modificaran este contrato, incluyendo
disposiciones que posean consecuencias econdmicas ilegales equivalente a la cldusula
declarada nula, de manera tal que los derechos y obligaciones respectivas de las partes no
sean afectadas.

VIGESIMO SEXTO: Para todos los efectos que deriven del presente contrato las partes
fijan su domicilio en la ciudad de Santiago, sometiéndose desde ya a la competencia de
sus Tribunales Ordinarios de Justicia

VIGESIMO SEPTIMO : la personeria de don Juan Eusebio Belmar Mena y de don Sergio
Eduardo Hube Noerr para representar a CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA OHB S.A. consta
en escritura publica de 05 de septiembre de 2014 suscrita ante el Notario sefior Juan
Ricardo San Martin Urrejola , a la que se redujo la Primera Sesidn Extraordinaria de
Directorio de CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA OHB S.A., celebrada el 30 de Julio de
2014, inscrita en el Registro de Comercio de Santiago a fojas 93344 numero 50031 del
afo 2017 .
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